PROJEKT DO OPINIOWANIA

UCHWALANR.../... /25
RADY MIEJSKIEJ W BLAZOWEJ
z dnia ... ... 2025 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu pod urzadzenia, obiekty dla rekreacji i wypoczynku
oraz pod drobny handel i uslugi w Blazowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1130 z p6zn.
zm.), w zwigzku z art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)

1.

Rada Miejska w Blazowej
uchwala, co nastepuje:

I
PRZEPISY OGOLNE

§1

Po stwierdzeniu, zZe nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Blazowa, uchwalonego uchwata
nr XI1/92/2000 Rady Miejskiej w Blazowej z dnia 29 lutego 2000 r. z pdzniejszymi
zmianami, uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu pod urzadzenia, obiekty dla rekreacji i wypoczynku oraz pod drobny handel
iustugi w Blazowej, uchwalonego uchwala Rady Miejskiej w Btazowej
Nr XXXVIII/180/2017 z dnia 27 czerwca 2017 r., ogloszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 26 lipca 2017 r., poz. 2661 - zwang dalej zmiang
planu.

Zmiana planu stosownie do uchwaty Nr I11/23/2024 Rady Miejskiej w Btazowej z dnia
25 czerwca 2024 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu pod urzadzenia, obiekty dla rekreacji
1 wypoczynku oraz pod drobny handel i ustugi w Blazowej, obejmuje teren o powierzchni
okoto 3,55 ha, potozony w Btazowej pomiedzy ulicami: Armii Krajowej, Ks.
Markiewicza i Mys$liwska, w granicach jego obowigzywania.

Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik Nr 1 — czg$¢ graficzna wykonana na kopii mapy w skali 1:1 000, integralnie
zwigzany z niniejszg uchwala, ktéra obowigzuje w zakresie zastosowanych tam
oznaczen,

2) zalacznik Nr 3 - okreslajacy sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu zmiany planu,

3) zalacznik Nr 4 - dane przestrzenne aktu.
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PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§2

W uchwale Nr XXXVIII/180/2017 Rady Miejskiej w Blazowej z dnia 27 czerwca 2017 r.,
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod
urzadzenia, obiekty dla rekreacji i wypoczynku oraz pod drobny handel i1 ustugi w Btazowej,
ogloszonej w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Podkarpackiego z dnia 26 lipca 2017 r.,
poz. 2661, wprowadza si¢ nastepujgce zmiany:

1.

rysunek planu wykonany na mapie w skali 1:1 000, stanowiacy zatacznik graficzny Nr 1,
o ktorym mowa w §lust.3pktl ww uchwaly Rady Miejskiej w Blazowej
Nr XXXVIII/180/2017 z dnia 27 czerwca 2017 r., zastgpuje si¢ czeScig graficzng
wykonang na kopii mapy w skali 1:1 000, stanowigca zatagcznik Nr 1 do przedmiotowej
uchwaty;

§ 2 ust. 1 otrzymuje brzmienie:
W granicach planu ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenow, oznaczonych w czesci
graficznej planu symbolami:
1) 1U, 2U - tereny ustug,
2) 1US — teren ustug sportu i rekreacyi,
3) 1US-UK — teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki,
4) 1IW, 2IW — tereny wodociggow,
5) IKOP, 2KOP — tereny parkingu,
6) IKR, 2KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,
7) 1KPP — teren komunikacji pieszej,
8) 1IWS, 2WS, 3WS — tereny wod powierzchniowych srodlgdowych.

skresla si¢ ustalenia § 2 ust. 2 pkt 1 lit. b;
skresla si¢ ustalenia § 2 ust. 2 pkt 1 lit. d;

w § 2 ust. 2 pkt 1 lit. e otrzymuje brzmienie:
kolorystyka dachow budynkow w odcieniach od ciemnej czerwieni do brqgzu Ilub
w odcieniach szarosci,

w § 2 ust. 2 pkt 1 po lit. g dodaje si¢ lit. h w brzmieniu:

zagospodarowanie terenow oznaczonych symbolami U, US, US-UK oraz KOP w sposob
zapewniajgcy dostgpnosc¢ osobom ze szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie
z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
(Dz. U. z 2022 r. poz. 2240),

skresla si¢ ustalenia § 2 ust. 2 pkt 3 lit. b:

§ 3 otrzymuje brzmienie:
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu oznaczonego w czesci graficznej
symbolem 1U, o powierzchni 0,0762 ha:

1) teren nalezy zagospodarowac jako jedng dziatke budowlang;

2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 70% dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% dziatki budowlanej;



4)
5)
6)
7)

8)
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nadziemna intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,2 oraz nie wigksza niz 1,0;
wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m, w tym nie wigcej niz trzy kondygnacje
nadziemne z ostatniq zlokalizowang w poddaszu,

miejsca do parkowania, w tym miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowq, nalezy zlokalizowac: na terenie inwestycji,
w ilosci nie mniejszej niz 1 na 50 m” powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego;
nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach 8,0m od krawedzi jezdni
ul. Ksiedza Markiewicza i od krawedzi jezdni ul. Armii Krajowej, zgodnie
z czesciq graficzng planu;

dachy budynkow spadowe o nachyleniu potaci dachowych w granicach od 35° do
45°.

9. § 4 otrzymuje brzmienie;
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu oznaczonego w czesci graficznej
symbolem 2U, o powierzchni 0,4470 ha:

1)
2)
3)
4)
)

6)

7)
8)

minimalna powierzchnia dziatek budowlanych 0,03 ha;

powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% dziatki budowlanej;
nadziemna intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,2 oraz nie wigksza niz 0,8;
wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m, w tym nie wigcej niz trzy kondygnacje
nadziemne z ostatniq zlokalizowang w poddaszu,

miejsca do parkowania, w tym miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowq, nalezy zlokalizowac: na terenie inwestycyi,
w ilosci nie mniejszej niz 1 na 100 m’ powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego;
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony ul. Armii Krajowej oraz terenu
komunikacji drogowej wewnetrznej zgodnie z czescig graficzng planu,

dachy budynkow spadowe o nachyleniu potaci dachowych w granicach od 35° do
45°

10. § 5 otrzymuje brzmienie:
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu oznaczonego w czesci graficznej
symbolem 1US, o powierzchni 1,1977 ha:

1)

2)
3)
4)
)
6)

7)
8)

w ramach przeznaczenia podstawowego (ustug sportu i rekreacji), dopuszcza sig

jako uzupetniajgce, przeznaczenie terenu pod:

a) ustugi: handlu, rzemieslnicze, turystyki, gastronomii, kultury i rozrywki,
biurowe i administracji, z zastrzezeniem, Ze ich lgczna powierzchnia
uzytkowa nie moze by¢ wigksza niz 50% maksymalnej powierzchni zabudowy
dziatki budowlanej o ktorej mowa w pkt. 3,

b) wody powierzchniowe srodlgdowe,

c) zielen urzqdzona,

teren nalezy zagospodarowac jako jednq dziatke budowlang;

powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 15% dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 70% dziatki budowlanej;

nadziemna intensywnosc zabudowy nie mniejsza niz 0,03 oraz nie wigksza niz 0,8;

wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m, w tym nie wigcej niz dwie

kondygnacje nadziemne,

nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegltosci 8,0 m od krawedzi jezdni

ul. Ksiedza Markiewicza, zgodnie z czescig graficzng planu,

dachy budynkow spadowe o nachyleniu potaci dachowych w granicach od 35° do

45%



9)
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obowiqzuje zapewnienie swobodnego przeplywu wod w istniejgcym rowie,
z dopuszczeniem jego przykrycia,

10) obowiqzuje urzqdzenie pasa zwartej zieleni izolacyjnej (urzqdzonej wysokiej)

wzdtuz wschodniej granicy z terenem parkingu oznaczonym symbolem 1KOP.

11. § 6 otrzymuje brzmienie:

Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu oznaczonego w czesci graficznej
symbolem 1US-UK, o powierzchni 0,6626 ha:

1)

2)

3)

5)
6)

7)

8)
9)

w ramach przeznaczenia podstawowego (ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury

i rozrywki), dopuszcza sie jako uzupetniajqce, przeznaczenie terenu pod:

a) ustugi: handlu, rzemieslnicze, turystyki, gastronomii, biurowe i administracyji,
z zastrzezeniem, ze ich lqczna powierzchnia uzytkowa nie moze by¢ wieksza
niz 50% maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej o ktorej
mowa w pkt. 3,

b) komunikacje pieszo-rowerowg,

c) zielen urzqdzona,

teren nalezy zagospodarowac jako jednq dziatke budowlang, z dopuszczeniem

wydzielenia dziatek w zachodniej czesci terenu, bezposrednio przyleglych do

terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem IKR, o tqcznej
powierzchni  nie wiekszej niz 0,26 ha, pod lokalizacje przeznaczenia

uzupetniajgcego o ktorym mowa w pkt. 1;

powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 15% dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% dziatki budowlanej;

nadziemna intensywnosc zabudowy nie mniejsza niz 0,01 oraz nie wigksza niz 0,4;

wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0m, w tym nie wigcej niz dwie

kondygnacje nadziemne,

miejsca do parkowania, w tym miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowq, nalezy zlokalizowac: na terenie inwestycji,

w ilosci nie mniejszej niz 1 na 50 m’ powierzchni uzytkowej obiektu przeznaczenia

uzupeltniajgcego, o ktorym mowa w pkt 1;

nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z czescig graficzng planu;

dachy budynkow spadowe o nachyleniu potaci dachowych w granicach od 35° do

45%

10) obowiqzuje zapewnienie swobodnego przephwu wod w istniejgcym rowie,

z dopuszczeniem jego przykrycia.

12. § 7 otrzymuje brzmienie:
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu oznaczonego w czesci graficznej
symbolem 1IW, o powierzchni 0,0476 ha:

1)

2)
3)

w ramach przeznaczenia podstawowego (wodociggow), dopuszcza sie jako
uzupetniajqce, przeznaczenie pasa terenu wzdtuz wschodniej granicy z ulicg
Mysliwskq, pod komunikacje pieszo-rowerowgq;

obowiqzuje utrzymanie istniejgcego ujecia wody wraz z ogrodzong strefg ochrony
bezposredniej,

obowiqzuje zakaz zagospodarowania nie zwigzanego z ujeciem wody i jego
ochrong.

13. § 8 otrzymuje brzmienie:
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu oznaczonego w czesci graficznej
symbolem 2IW, o powierzchni 0,4834 ha:
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1) w ramach przeznaczenia podstawowego (wodociggow), dopuszcza sie jako
uzupetniajqce, przeznaczenie pasa terenu wzdiuz wschodniej granicy z ulicg
Mysliwskq, pod komunikacje pieszo-rowerowg;

2) obowigzuje utrzymanie istniejgcego ujecia wody wraz ze strefq ochrony
bezposredniej i stacjq uzdatniania wody,

3) teren nalezy zagospodarowac jako jedng dziatke budowlang;

4) dopuszcza si¢ utrzymanie i rozbudowe istniejgcych budynkow i budowli oraz
budowe nowych obiektow budowlanych zwigzanych z infrastrukturg techniczng,
z zapewnieniem ochrony istniejgcego ujecia wody, oraz zachowaniem
nastepujgcych zasad:

a) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40 % dziatki budowlanej,

b) powierzchni biologicznie czynna nie mniejsza niz 50 % dziatki budowlanej,

¢) nadziemna intensywnosci zabudowy nie mniejsza niz 0,01 oraz nie wigksza
niz 0,4,

d) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z czegscig graficzng planu,

f) dachy budynkow spadowe o nachyleniu potaci dachowych w granicach od
35°do 45°

5) wzdtuz potnocnej granicy terenu nalezy wurzqdzi¢ pas zieleni izolacyjnej
o szerokosci minimum 1,0 m.

14. § 9 otrzymuje brzmienie:
Zasady zagospodarowania terenow ozmnaczonych w czesci graficznej symbolami 1KOP,
o powierzchni 0,2434 ha i 2KOP, o powierzchni 0,0578 ha:

1) w granicach terenow obowiqzuje urzqdzenie ogolnodostepnych, naziemnych
miejsc parkingowych, w tym odpowiedniej liczby miejsc na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowgq;

2) w ramach przeznaczenia podstawowego (parking) dopuszcza si¢ jako
uzupelniajqce, przeznaczenie terenu pod:

a) zielen urzgdzong,
b) komunikacje pieszo-rowerowgq.

15. § 10 otrzymuje brzmienie:
Zasady zagospodarowania terenow oznaczonych w czesci graficznej symbolami I1KR,
o powierzchni 0,1320 ha i 2KR, o powierzchni 0,0457 ha:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajqcych zgodnie z czescig graficzng planu;
2) szerokosc jezdni nie mniejsza ni z 4,0 m,
3) obowigzuje zapewnienie przeptywu wody w istniejgcych rowach,
4) w granicach terenu IKR dopuszcza si¢ jako uzupetniajgce, przeznaczenie pod
komunikacje pieszo-rowerowq.

16. § 11 otrzymuje brzmienie:
Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego w czesci graficznej symbolem 1KPP,
o powierzchni 0,0306 ha:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajqcych zgodnie z czescig graficzng planu,
2) obowiqzuje przykrycie istniejgcych rowow, z zapewnieniem warunkow
swobodnego przeptywu wod.
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17. Po § 11 dodaje si¢ § 11a w brzmieniu”
Zasady zagospodarowania terenow oznaczonych w czesci graficznej symbolami 1WS,
o powierzchni 0,0420 ha, 2WS, o powierzchni 0,0444 ha i 3WS, o powierzchni 0,0294 ha:
1) obowiqzuje zapewnienie warunkow przeplywu wod w istniejgcym cieku
w granicach terenu I WS;
2) obowigzuje zapewnienie warunkow przepbywu wod w  istniejgcych rowach
odwadniajgcych w granicach terenow 2WS i 3WS,
3) dopuszcza sie przykrycie rowow odwadniajgcych istniejgcych w  granicach
terenow 2WS' i 3WS, z zapewnieniem warunkow swobodnego przepbywu wod.

18. § 12 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
obstuga komunikacyjna terenow objetych planem bezposrednio z drog publicznych tj. ulic:
Armii Krajowej, Ksiedza Markiewicza i Mysliwskiej oraz poprzez tereny komunikacji
drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 1KR i 2KR;

11|
PRZEPISY KONCOWE

§3

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Btazowe;.

§4

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.
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